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OTSUS EELNOU

Kuressaare

Undva kiilas Suuremetsa ja Minniranna detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine

Kihelkonna Vallavolikogu 30. novembri 2006. a otsusega nr 49 on kehtestatud Undva kiilas
Suuremetsa ja Méanniranna detailplaneering. Planeeringuala holmab Undva kiilas Suuremetsa
katastriiiksust tunnusega 30101:001:0214 (maatulundusmaa sihtotstarve, pindala 12 061 m?) ja
Minniranna katastritiksust tunnusega 30101:001:0228 (maatulundusmaa sihtotstarve, pindala
9784 m?). Detailplaneeringu eesmirk on Minniranna ja Suuremetsa maaiiksuste sihtotstarbe
muutmine, hoonestusala piiritlemine ja hoonestustingimuste maddramine kahe suvila ja nende
teenindamiseks moeldud abihoonete piistitamiseks, teede, tehnovorkude ja —rajatiste asukoha
madramine, juurdepdisutee rajamiseks ettepaneku tegemine Ladnemere 200 m ehituskeeluvodndi
vihendamiseks. Detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima ning ehitisregistri andmetel
planeeringualal hooned ja rajatised puuduvad. Ranna ehituskeeluvoondi ulatust on
Keskkonnaministeeriumi 14.06.2006 kirjaga nr 16-6/5749-2 vahendatud detailplaneeringu alusel
kuni planeeritud olemasoleva pinnastee (Aastejdrve tee, mis saab alguse Neeme-Undva
munitsipaalteelt) merepoolse servani.

Detailplaneeringuga médratud hoonestusalad ja lilejddnud ranna ehituskeeluvoondist vélja jadv ala
asuvad Tagamoisa hoiualal, mis kuulub tihtlasi Natura 2000 vorgustikku Tagamdisa loodusala ja
Tagamdisa linnualana. Hoiualade kaitse korraldamisel ldahtutakse looduskaitseseadusest, mis
keelab hoiualal nende elupaikade ja kasvukohtade hévitamise ja kahjustamise, mille kaitseks
hoiuala moodustati, ning kaitstavate liikide olulise hdirimine, samuti tegevuse, mis seab ohtu
elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsa seisundi. Uldine pdhimdte on, et
ehitustegevus ei ole vdimalik hoiuala kaitse-eesmérkideks seatud kooslustel tulenevalt
looduskaitseseaduse (LKS) § 32 Idikest 2 ning §-st 3, kuna ehitustegevuse tagajérjel kooslus hdvib
ehitiste aluse pinna ja teenindusmaa (Gueala) ulatuses.

Tagamdisa hoiuala inventuuri andmetel on Ménniranna ja Suuremetsa kinnistutel osaliselt
tuvastatud loodusdirektiivi elupaigatiiiibid eelluited (Natura kood 2110), lddne-modkrohuga
lubjarikkad madalsood (7210*) ja vanad loodusmetsad (Natura kood 9010*). Kdikide nimetatud
elupaigatiitipide kaitse on ka Tagamdisa hoiuala ja Tagamdisa loodusala eesmargiks.

LKS § 14 16ike 1 alusel hoiualal ei vo1 ilma Keskkonnaameti kui kaitstava loodusobjekti valitseja
ndusolekuta lubada ehitada ehitusteatise kohustusega vdi ehitusloakohustuslikku ehitist ning anda
ehitusluba. Keskkonnaamet oma 10.01.2024 kirjas nr 7-9/24/444-2 on seisukohal, et LKS § 32
16ikest 2 tulenevalt ei ole Méanniranna ja Suuremetsa kinnistutel ehitustegevus lubatud Tagamdisa
hoiuala kaitse-eesmirgiks seatud -elupaigatiiiipidel. Kinnistutel on kogu véljapoole ranna
ehituskeeluvoondit jddval alal, st kogu Aastejarve teest 1dunasse jddval alal inventeeritud
Tagamdisa hoiuala eesmargiks seatud esmatéhtis elupaigatiiiip vanad loodusmetsad (9010%*), mille
kahjustamine, sh sellele ehitamine ei ole lubatud. Keskkonnaamet toi lisaks vilja, et
detailplaneering kehtestati 30.11.2006 ehk LKS-i kehtimise ajal (LKS hakkas kehtima
10.05.2004), kuid enne ala kaitse alla votmist Tagamdisa hoiualana 08.06.2007. Detailplaneeringu
kehtestamisel ei hinnatud tegevuse mdjusid hoiuala ja Natura 2000 alade eesmérkidele, sh



hoonestusalal olevale elupaigatiiiibile vanad loodusmetsad, kuna nimetatud elupaigatiiiibi
esinemine on seal registreeritud parast planeeringu kehtestamist.

Eeltoodust tulenevalt on Keskkonnaamet seisukohal, et Suuremetsa ja Méanniranna maaiiksuste
detailplaneeringuga kavandatud ehitustegevust ei ole vdimalik ellu viia.

Planeerimisseaduse (PlanS) § 140 loike 1 punkti 1 alusel voib detailplaneeringu tunnistada
kehtetuks, kui detailplaneeringu kehtestamisest on moddunud vidhemalt viis aastat ja
detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima ning punkti 2 alusel, kui planeeringu koostamise
korraldaja soovib planeeringu elluviimisest loobuda. Detailplaneeringu kehtestamisest on
moddunud iile 17 aasta, detailplaneeringuga méératud ehitusdigust ei ole asutud ellu viima ja
tulenevalt Keskkonnaameti kui hoiuala valitseja seisukohast, ei ole hoiualal detailplaneeringut
voimalik ellu viia, mistdttu on Saaremaa Vallavolikogu seisukohal, et detailplaneering tuleb
tunnistada kehtetuks.

PlanS § 140 Idike 3 kohaselt esitatakse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu
kooskolastamiseks PlanS § 127 Idikes 1 nimetatud asutustele ja arvamuse andmiseks PlanS § 127
16ikes 2 nimetatud isikutele ja asutustele. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu
saadeti xx.01.2024 kirjaga nr xxx arvamuse andmiseks planeeringualal asuvate katastriliksuste
omanikule ja planeeringualaga piirnevatele katastriiiksuste omanikele ning xx.01.2024 kirjaga nr
xxx Keskkonnaametile ja Pddsteametile kooskdlastamiseks. Kirjas méératud tdhtajaks vastuviiteid
el esitatud.

Otsuse eelndu on kooskodlastanud Keskkonnaamet xx.xx.2024 kirjaga nr xxx ja Pddsteamet
xx.xx.2024 kirjaga nr Xxx.

Léahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 140 1dike 6 ning kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 33, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:
1. Tunnistada kehtetuks Kihelkonna Vallavolikogu 30. novembri 2006. a otsusega nr 49
kehtestatud Undva kiilas Suuremetsa ja Mainniranna detailplaneering (planeeringuala

asendiplaan toodud otsuse lisana).

2. Otsus joustub teatavakstegemisega.



